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s b

meJaa& upxwpe;me POIRCTPe
PefﬁETap np_pﬁapenﬂnx cybjekarta
BJ1205243 /2006

Hana, 04.12.2006 rogune
beorpan

AreHldja 3a npuBpeHe peructpe, Peructparop koju Bomu Perucrap npuspenHux cybjekara, Ha
OCHOBY uJ1. 4. 3akoHa 0 areHLHju 3a npuspenHe peructpe (Cnyx6eHu riacauk PC 6p. 55/04), unana
23. u 25. 3aKoHa 0 peructpauju npuepesHux cydjekara (Cryxbenn rnacauk PC 6p. 55/04, 61/05),
pemasajyhu no 3axTeBy NMOJHOCHOLA PETrHCTPALlMOHE TpHjaBe 3a PETMCTPALMjy NPOMEHE MOJaTaKa
npuspenHor cybjekra y Perucrap npuspenaux cy6jexara, Koju je IOAHET Off CTpaHe:

Hme u npesume: PoSept Jumutpujesuhi
JMBI': 2404965762613
Anpeca: O6ana Kpama Iletpa I -77, Bexmko I'pagnmire, CpGuja

JOHOCH
PEIIEILE

VcBaja ce 3axTeB MOAHOCHOLIA PErdCTpalLioOHe Tpujase, na ce y Perucrap npuspeanux cybjexara
perucTpyje IpoMeHa nojaTaka o npuBpeHoM cyOjexTy ymucaHoM y Peructap npuspennux cybjexara

GRADJEVINSKO PREDUZECE BOBING DOO
VELIKO GRADISTE, VOJVODE PUTNIKA 43

ca MaTH4HUM Gpojem 06149642
U 1o cnenehunx npomena:

IIpomena nyHOr HOCJ0BHOT HMEHA:

Bpuuwe ce:
GRADJEVINSKO PREDUZECE BOBING DOO VELIKO GRADISTE, VOJVODE
PUTNIKA 43

Yuncyje ce:
BOBING PRIVREDNO DRUSTVO ZA GRADJEVINARSTVO DOO VELIKO
GRADISTE, VOJVODE PUTNIKA 43

TIpoMeHa 0CHOBHOI KANTATAJa MPABPEAHOT ApyIITBA:
Bpume ce:
Vrnucanu kanuran
Hosuann 6.000,00 USD
Hosyann 200,00 CSD
Vunahen - yHET Kanuran ) :
Hogsuaunn 200,00 CSD, 01.09.1992 roauxe
Hoguanu 6.000,00 USD, 28.07.1998 roauue

Crpana 1 on2
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naheH - yHeT KanuTan
Hogpuanu 4.523,25 EUR, 28.07.1998 rogune

IIpomeHna kanuTaaa OCHHBAYA:
3a ocHuBay4a:
Hwme u ipesnme: Pobept umutpujesuh
JMBT: 2404965762613
Anpeca: Obana Kpassa Iletpa I -77, Benuxo I'pagyiute, Cpbuja
Bpnme ce:
Vrucanu kanuran
Hosuanu 6.000,00 CSD
Hoguanu 200,00 CSD
VnnaheH - yHeT KanuTan
Hogruanu 6.000,00 CSD, 28.07.1998 rogune
Hosuanu 200,00 CSD, 01.09.1992 roaune
Ynucyje ce:
VYrucaHu Kanuran
Hoguanu 4.523,25 EUR
VruaheHu kanuran
Hosuanu 0,75 EUR, 01.09.1992 rogune
Hoguanu 4.522,50 EUR, 28.07.1998 ronyite

O6pasaoxkeme

IMonHocuial perucrpaurdoHe npujaBe nopHeo je¢ gana 29.11.2006 perucTpaluoHy npujaBy 3a
NpoMeHy NMojartaka o NpuBpeIHOM cyDjekTy ynucanoM y Perucrap npusperuyx cyGjekata Kao

GRADJEVINSKO PREDUZECE BOBING DOO
VELIKO GRADISTE, VOJVODE PUTNIKA 43

Pemapajyhu mo 3axTeBy MOAHOCHOLA, OO3UPOM Ja Cy HCITYHCHHM 3aKOHOM IpeABHNEHHM YCIOBH,
PELIEHO je Kao y JUCIIO3UTHUBY.

Bucuna HakHaje 3a peructpaijy y usHocy on 2.400,00 nunapa oxpehena je y ckmamy ca
4naHoBUMa 2., 3. ¥ 4. YpenOe o BUCHHH HakKHAale 3a pErucTpalyjy ¥ Apyre yciyre Koje mpyska
Arenupja 3a npuspeane peructpe (Ciyx6enu rnacsux PC 6poj 109/05).

IMoyka 0 NpaBHOM JIEKy:

ITpoTuB OBOT peiuemha MOJKE Ce N3jaBUTH Xkanba
MuHHCTPY HaUIeKHOM 3a nociose npuspee PC,
y poky on 8 naHa o7 iaHa NpyjeMa pellema,

a MpeKo ATeHLHje 3a NPUBPEIHE PeTHCTPE.

Crpana2on?
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- Na osnovu :
Clana 65 i 66 Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik R.Srbije 72/2009,

81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014)
donosim sledece

RESENJE

o izradi Urbanistickog Projekta

za Kkatastarsku parcelu 1579 u K.O. RadosSevac

na izradi pomenute dokumentacije ucestvovace odgovorni urbanista:

e Odgovorni urbanista Sasa Cudanov, dipl. ing. arh. br. lic. 200094606

Odgovorni urbanisti ¢e prilikom izrade projektne dokumentacije postupati u svemu
po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu dokumentacije iz oblasti za koju su
odredeni reSenjem i uslove propisane Pravilnikom.

Direktor
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je da se utvrde wuslovi i izvrS$i urbanisticko
arhitektonska analiza i razrada lokacije za potrebe izgradnje industrijskog objekta-
radionice za tekstilnu proizvodnju sa stambenim prostorom za boravak radnika,
uredenje prostora i definisanje pravila za dalju izgradnju objekta.

Izrada Urbanistickog projekta zasniva se na slede¢im postavljenim ciljevima:

- Uskladivanje realnih potreba korisnika prostora i Prostornog plana opstine
Golubac, kao vida zastite javnih interesa.
- Planiranje adekvatne zivotne sredine

Cilj Urbanistickog projekta je definisanje uslova uredenja i gradnje predmetnog
prostora kojima bi se:

- Omogucio privredni razvoj opstine Golubac.

- Izaslo u susret investitoru izgradnje objekta u obuhvatu Prostornog plana, koji se
opstini Golubac obratio sa inicijativom za izgradnju objekta i uredenje terena.
Urbanistickim projektom, za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije utvrduje se
promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

Opis zadatka: Urbanisticki projekat za katastarsku parcelu br. 1579 u K.O. Radosevac
je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije na osnovu ¢lana 60. i 61. Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-ispr.,64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014 i
145/2014).

2. LOKACIA
Lokacija za izradu Urbanistickog projektanalazi se:
e Mesto: Radosevac
e Ulica: naselje Radosevac
e Katastarska optina: RadoSevac
e Katastarske parcele: Kpbr. 1579

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

e Uput za izradu Urbanistickog projekta overen od strane naruioca izrade
Urbanistickog projekta

e Katastarsko-topografski plan za Kpbr. 1579 za K.O.RadoSevac u razmeri
R=1:500 uraden od strane Geodetske radnje "NIKOLA" iz Velikog Gradista

¢ Kopija plana katastarske parcele br. 1579 K.O. RadoSevac

e Izvod iz lista nepokretnosti br: 63
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4. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Pravni osnovza izradu UrbanistiCckog projekta je:
o Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 i 145/2014).

Planski osnov za izradu UrbanistiCckog projektaje:

. Prostorni plan opstine Golubac ("Sl. glasnik Opstine Golubac" br. 3/11)

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokaciju obuhvac¢enu Urbanistickim projektom nalazi se u seoskom naselju
Radosevac, u okviru gradevinskog podrudja. Lokaciju Cini parcela koja je gradevinsko
zemljiSte van granica gradevinskog podrudja.

Podru¢je koje je obuhvaéeno Urbanistickim projektom sacinjavaju sledece
katastarske parcele u K.O. Radosevac:

- povrsina obuhvacena Urbanisti¢kim projektom iznosi 4.775,00 mZ2.

Granica obuhvata Urbanistickim projektom, prikazana je na listu br. 1 u grafickim
prilozima.

- Spisak koordinata prikazan je u tabeli

Broj tacke Y X
Gl1 7548292.70 4947560.60
G2 7548339.44 4947536.96
G3 7548391.83 4947510.46
G4 7548372.60 4947466.70
G5 7548277.61 4947525.18

6. REZIM KORISCENJA ZEMLJISTA

Zemljiste obuhvac¢eno Urbanistickim projektom ima status gradevinskog zemljista
van granica gradevinskog podrucja. Taj status zemljiSte je dobilo na osnovu Zakona o
odredivanju gradevinskog zemljista u gradovima i naseljima gradskog karaktera
("Slubeni glasnik RS br.32/68, 17/69, 29/69, 19/71, 16/72, 24/73 i 39/73).

7. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna lokacija se sa severozapadne strane granici sa lokalnom saobrac¢ajnicom,
Kpbr. 2097 sirine od 4,00 m do 4,50 m, sa proSirenjem, tj putnim pojasom Sirine
2,50 m sa obe strane saobradajnice, koja je povezana sa drzavnim putem II reda
Beograd-Kladovo. Sa jugoistoCne strane parcela se graniCi sa Kpbr. 1580, dok se sa
severoistoCne strane granici sa Kpbr. 1578 i Kpbr. 1828/1.
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Teren je relativho ravan, s’tim da po duzini parcele postoji visinska razlika od 1,80 m
na duzini parcele od 112,00 m, $to ¢ini vrlo blag ravnomerni nagib od max 1,6%.
Visinska razlika na regulacionoj liniji je od 78,83 mnm do 77,64 mnm tj. 1,19 m na
sirinu uli¢nog fronta od 38,50 m.

Predmetna parcela je fakticki izgradena. Prema podacima iz katastra nepokretnosti
na parceli su upisani sledeci objekti:

- Poslovni objekat koja nije u funkciji. Objekat je povrSine P=293,00 m? prizemne
spratnosti, izgraden pre donosenja propisa za gradnju.

- Poslovni objekat -HALA koja je novije gradnje izgradena sa gradevinskom dozvolom
bez upotrebne dozvole, povrsine P=531,00 m? prizemne spratnosti.

Objekat br. 1 je planiran za rusenje, dok je objekat br. 2 u funkcijii ostaje. Parcela ima
direktan pristup Ulici sa Sirinom uli¢nog fronta od 38,50 m. Prilaz lokaciji moguc¢ je iz
jednog pravca.

Na parceli dominiraju neuredene zemljane i travnate povrSine sa neodrzavanim
pristupnim saobracajnicama.

USLOVLJENOST IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahvacenom Prostorni plan opstine Golubac
("S1. glasnik Opstine Golubac" br. 3/11).

10.IZVOD IZ PLANSKIH DOKUMENATA

HUHO®OPMALIAJY O JIOKAIIUIAN
3a Kkar. napieny opoj 1579 KO Papomesarir

. HNudopmanuja o nokanuju u3naje ce Ha ocHoBY [IpoctopHor miana ommruHe [NomyOar ("Co.
rnacauk omurune [omy6arr'”, 6p 3/11)

INPABWJIA YPEBEBHA

. [IpeamerHa mapuena Hajga3M ce y CEOCKOM Hacesby PanomieBal, y okBupY TpaljeBHHCKOT
MoJipyvja Hacesba, TJIC j& J03BOJbEHA M3rPaha: MOPOJUYHUX CTAaMOCHUX M CTaMOEHO-TIOCIOBHUX
objexaTa, EKOHOMCKHMX o0jekata ceockor JomMahWHCTBa, MOCIOBHO-IIPOM3BOIHUX oOO0jekara
MOJHOTIPUBpENe, pudapcTBa, MIyMapcTBa U mpepaljuBauke MHAYCTpHUje y QYHKIHMjH MOJBONPUBPEIHE
MPOM3BOAME, TOCIOBHUX O0jeKara yCIYy)KHHX M 3aHATCKUX JIENaTHOCTH, O0jeKaTa jaBHE HaMeHe,
KOMYHaJTHUX o0jekaTa, Kao W o0jekara caoOpahajHe, eHeprercke, BOAONPUBPEAHE, KOMYHAIHE H
apyre HHOPaCTPYKType, KOjU HEMa]y HeTlocpeaH U MocpeaH ITeTaH YTHLAj Ha ctamOeHe () yHKIHje
U OKOJIHY.

. 3a0pamyje ce u3rpalma HMHIYCTPUjCKUX OOjeKaTa ca TEXHHYKO-TEXHOJIOUIKMM MpoLecrMa
KOjH MIPOM3BO/Ie 3HATAH MHIYCTPHUjCKH OTTIaJ U KOjU MMajy 3HauajaH LITeTaH
. BrnacHuk karacrapcke mapiene Kojoj je NpOoMemeHa HaMeHa M3 TOJbONPUBPETHOT Y

rpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE TyXKaH je Ja IJIaTh HaKHAIy 3a MPOMEHY HaMeHe 3eMJBUINTA TPe U3aBarmba
rpaljeBUHCKE J03BOJIE, Y CKIIAY Ca 3aKOHOM KOjUM ce ypelyje mosbonpuBpeIHO 3eMIBHUIIITE.

NHAYCTPUJA

[TpuBpenuu pa3Boj omurude ["omydan 3acHuBahe ce, mope CTBOPEHUX U Ha aKTUBHPakhy MPUPOIHUX
pa3BojHuX noTeHuWjana. [loceban pa3BojHM moTeHuWjan ommrtuHe ["onyban je moryhHocT oTBapama
nyKe, ca cI000AHOM 30HOM M poOHO caoOpahajuuM TepMuHanoM y Ycjy Ha JlyHaBy, 300r OnusuHe
pyMmyHcKor rpajga Mosnosa Beke ca iykoM, IITO MOACTHYE MPEKOTPAHUYHY Capaliby.
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[lnan pa3Boja uHAycTpHje OasupaH je Ha yHampehemy W MoJepHH3aLWju mocTojehux obnmka
npepaljuBauke MHAYCTPHj€ IITO AMPEKTHO OTBapa MOTYHHOCT pa3Bojy TypH3Ma, YrOCTUTEIbCTBA,
PEYHOT U IPYMCKOT TPAHCIIOPTA.

Pa3Boj mpepalhuBauke HHAYCTpHj€ IUIAHUPAH j& KPO3:

U3TpaAlby MHAYCTPHjCKE 30HE Ca MaXJbMBHM H300pPOM JENaTHOCTH Koje He 3aral)yjy *KHBOTHY
cpeauny (makoBame) y Hacesby Panomear (300r O1u3uHe BUKEH] 30Ha);

OpraHu3oBame NpepahjuBauke AENaTHOCTH Y MambHM MOrOHMMa Ha PecypcrMa y MOJbOIPHBPENHO)
npoussoamy, y LI3H, JII amm 1 y npuMapHUM CEOCKUM HaceJbUMa;

- yHanpeheme pasa y IpBHOj UHAYCTPH]U KPO3 EKOHOMCKO UCKOpHIIThaBamke APBHOT OJIIA/IA;
- yHampelheme pajga y uHAycTpHju Tpal)eBUHCKOT MaTepujana;

npekBadudUKalyjy 3a pal JMla ca eBHACHLUje TPXKHUINTa pajaa, 3a cekTope mnpepahuBauxe
WHIYCTPHje y KOjUMa CE OTBapajy HOBH MOTOHH;

WHTEH3UBHUjH Pa3B0j MallUX U cpenmux mnpenyseha y npepahjuBaukum rpaHama u CEKTOpPY YCIyTa,
y3 jadame MHHUXOBOT Mel)ycOOHOr IOBE3MBama, Kao OCHOBHOI TeHeparopa KOHKYPETHOCTH U
3aIolJbaBamba;

noBehame TPaHCIapEeTHOCTH MOCTIOBamka U 000IbIIake HHBECTHINOHE KITNME;

OCTBapHUBame ePUKACHHU]€ capalbe Ha PErHOHATHOM U IPEKOTPAaHUYHOM HUBOY.

CBe Hampe]] HaBEACHO MPEATNIOCTaB/ba OTBapame MAIUX U Cpeamux npeayseha, nopen Beh mocrojehux
Kamalmrera.

WHnyctpujcke KOMIUTIEKCe pa3BUjaTH, U3Mel)y ocranor u Kpo3:
TEKCTHJIHY MHIYCTPUjy U Mpepany Koxke (M3paja OACBHUX MpeIMeTa U Cll.) Tpeda pa3BUjaTH Y
OOHOBJbEHMM KamlalUTeTUMa W H3TPaJHbOM HOBHX MAambHX, KA0 U Y OKBHUPY NMPHUBATHOT CEKTOPa, y

okyhHHIIaMa Koje 3a TO uMajy MoryhHocTHy;

OIIIITA IMPABWIA TAPIIEJAIIMJE

CEKYHRAPHE AENATHOCTH (MHAYCTPUJA, PYOAPCTBO, EHEPFETUKA)

Hajmarba nospuivHa rpafjeBMHCKE napuene

Tun mugycTpujckor objexTa Munumanua noepwiMHa napuene® ( m?)
SNOKOBRCKKU 1500,00
MaenmboHCKM 2000,00
MeLwwoBUTH 2000,00

"YOcuM 3a AenoBE MPOWM3BOAHKWX, npepalMBadkkx W AMcTEWOYTMBHMX MOroHa CBUX WHOYCTPW|CKMX TrpadHa Koju oy
nocefHo M3ABOJEHM M3 OCHOBHOM KOMMNeKca 3bor kapakTepa TEXHWYKO-TEXHOMOLWKOr NpoUeca; 3a Te JenoBe NoroHa, HajMatba
NoBpLUKMHa Napusns ce ogpefyje NpojekToM napuenauwjenpenapuenaumje.

12
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IMPABWUJIA TPABEIBHA

CEKYH[IAPHE [IENATHOCTMU (MHAYCTPUJA U A1R.)

Pacrtojarke perynaumoHe nuHuje oa rpafjeBUMHCKe

Tun wHAycTpHjckKor objekTa MuHMManHo pacTojare namehy
perynauyMoHe 1 rpafjeBMHCcKe NMHMje ( m )

Bnokozcku 20,00

MaeursoHCKM 20,00*

MeluoBuTK 20,00*

*) 32 npumsBuLHe, CRIdUMWLHE W eHepielcke oDjesie, 33 npeiehe vljerie (yupasne @ page, Oupon, ngbopdiopuje, 1dpase,
cepbucy, rapgcpobe, pecTopany, ambynaime, ACPTURNIMUCG, MEpKMIIBH WM cOM Opyrw objekTv koju 1ic npunagdajy oclopliof
MPOU3BOOHM), YKONWKO CE HE HAMA3e Y SalITMTHOM MYTHOM MOojacy, MUHMMANHO PAcTDjake U3HOCKH HU % 00 OaTHX HYMEDHYKHX
BPEOHOCTH

3a objekTe KOjU UMajy UHAMPEKTHY Be3y ca jaBHUM MyTeM, pacTojarwe perynaluoHe NiHuje
o[ rpafeBUHCKE NWHKjE YTBPRYje ce NoKaLujckoM A03BOMOM.

Mefjycob6Ha ygameHOCT HOBMX MHAYCTPHUJCKHMX U cycegHUX npuBpeaHMX objekara

Twvn mHAYcTpHjckor objexkTa MwuHumanHa mehycobHa ygameHocT (( m )
Enokcecku 20,00
MaBureoHcku 10,00*
MeLoBuTH 10,00*

*) 3a npow3sogHe, cKNagwwHe W eHepreToke 0bjekTe; 3a npaTtehe objexTe (ynpaeHe arpage, Gwpow, nabopaTtopuje, rapawe,
cepeucu, rapgepode, pecTopadHM, ambDyrnadTe, NOPTMPHMUEZ, NapKUH2M WM CEW Jpyrv ODJekTW KOjW He Npunags)y OCcHOBHO)
HPUNZBOLHM) MUWHUMEHU pac Ojarse je 30 % ol Ll MX HYMEepWHENMX BPELHUL 1A,

YaarbeHocT UHAYCTpUjckux objekaTa U cycegHUx cTamBeHKX, jaBHUX M Apyrux objekaTa

BUCOKOrpafdhe ce ofpefyje y ogHocy Ha NoTpebHe ycriosBe 3alTUTE KUBOTHE cpedvHe, a
Hajmane je 40,00m.

Pacrojarhe ocHoBHoOr rabapura MHagycTpujckor objekta M rpaHMua
cyceaHuX rpafleBMHCKUX Nnapuena — 604HMX U 3agHe

Twn mHgycTpnjckor objekra MwuHMmanHo pactojaree obGjekTa og
rpaHMua rpafjeemHcKe napuene (m )

Enokoecku 10,00

MNaenreoHCkM 6,00*

MeLloEWTH €,00"

‘) 3a Npou3BO[HEe, CKNAaAMILHS W eHepreTcKe oBjekTe. 3a npaTehe objekTe (ynpaeke arpans, GMpoM, nabopartopuje, rapaxe,
ccpouck, rapocpobe, pecTopaliv, amBynalre, NOpTURIIMUAG, MapKMIioM W cbW Opyri objeKTM KojM I Npunagajy oclionlio]
MpoM3BOaHH) MUHUMENHO pacTojakse je 50 % o AaThX HYMEPWYKKMX BREQHOCTH.

3a narpafeHe uHgycTpujcke objeKTe KojU cy Make MefycoBHO yaarbeHu unu uuje je
pacTojarbe [0 Apyrux ofbjekaTa BUCOKOrpaAk€ Unv rpaHuye rpafleBnHcke napuene Mame of
HaBedeHWX pacTojatba, NPV PEeKOHCTPYKUMjM NpeaBuaeTh, MNaHupaTth, MpojeKkToBaT K
Peann3oBaru, a npw ekcnioarauvju NpUMMeHUTH CBe NoTpebHe Mepe 3awTuTe.

CnpaTHocT uHAycTpujckux  oBjekata, 3a Koje opoGperse 3a uwarpagwy usnaje
ONWTWHa, Moxe Butu: 1 ao o + I + 2, rae je: Mo — nogpym, I — npusemrse, 2 - Bpoj
crnparoea.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU INDUSTRIJSKOG OBJEKTA
na Kpbr. 1579 u KO Radosevac, u Radosevcu

Pacrojarse ocHoBHoOr rabaputa nHaycTpujckor objexTa W rpaHuya
cycegHux rpafjeEMHCKMX Nnapuena — GoYHMX W 3agHse

THn MHBYCTpHjcKer ofjexTa MunmanHe pactojaree objexta og
rpadsua rpaheeMHcKe napuene [ m )

ENoKoBCEH 10,00

MaBureoHzKK 6,00

Mewosnti &,00"

"1 38 NPOWZEOOHE, CENAOMIUHE W EHEpreTcke OOjeKTe. 3a nparehe ofjexTe (YNpAEHe srpage, GWpoM, Natopartopule, rapase,
CEpEUCH, rapaepobe, pecTOpadd, aMOyNEHTE, NOPTADHWLE, NAPEWHIA W CEW 0Py ofjEETH KojW He npunanajy ocHOBHD
MPOMEE00HA ) MAHWMANHO pacToEke je 50 % on Dan HyMepHUEHE BReHOCTH

3a warpafjeHe WHAYCTpUcKe oBjeKTe KoM ¢y Mare MefjycobHo yaarseHu unu vuje je
pacTojare oo Apyrux objexata sMcokompaike MNK rpaduue rpafieBuHCKe Napuene Marme of
HaBedeHUX pacTojaka, NPpW PEKOHCTOYEUMIKM NpedBudeTW. NNaHupaTh, NpojekToBaTH W
peanqioBaT, a NpW eKCnnoaTauuji NpUMeHUTH cBe noTpebHe Mepe 3aluTuTe.

CnpatHocT WHOycTpujckMx  ofjexaTta, 3a koje opofpewe 3a Warpagkwy Widaje
onWTHHE, Moxe BuT: M ao Mo + M+ 2, roe je: Mo = noapym, M - npuaemees, 2 - Gpoj
cnpaToea.

VHaycTpAjckn oBjeKkT MOry WMAaTW NOSPYMCKE WNW CyTEpPEeHCKe NPOCTOPWje ako He
nocToje cMeTH:e recTexXHUYKE W XWAPOTEXHWUKE Npupoae,
Ja napkMpare BO3WNa 3a concTeede notpefe W 3a 3anocnede, MHBECTUTOPM, OAHOCHO
ENacHWLY WHIOYCTPWjckux objekaTta cBMX BpCTa M TMNOBa Marpagre, obeabefyjy npocTop Ha
CONCTEEHD] rpafeBUHCKD] NapUENK 3a CMeLUTa) BO3UNE, KaKo TEPETHMX TAKD W NYTHUYKMX,

lpafjeBudcke napuene 3a wHOycTpwjcke ofjekTe orpaflyjy ce TpaHcnapeHTHOM
orpagom WNM 3WQaHOM OrpagoM YKONWKS je To HeonxogHo 30or TexXHonorvje npow3sogHor
npoueca MnK GeabenHocTH, BUCKMHE Ao 2,20m.

: N,
J PALOUWEBA




URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU INDUSTRIJSKOG OBJEKTA
na Kpbr. 1579 u KO Radosevac, u Radosevcu
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11. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE

¢ Regulaciona linija

Regulacionalinija je linija koja deli javnu povrSinu od povrSina namenjenih za
drugenamene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog
koridora.

e Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki
inumericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Na prostoru zahvaéenim Urbanistickim projektom utvrduju se slededi kriterijumi:

- Uskladivanje planiranih funkcija sa prostornim strukturama, objektima i
infrastrukturom.

- Obezbedenje prostornih uslova za izgradnju objekata i smestaj funkcija.

- Uskladivanje planiranih funkcija na nivou naselja sa potrebama investitora.

- Uskladivanje planirane mreZe infrastrukture sa stanjem i zahtevima na terenu.

- Odredivanje osnovnih karakteristika objekta u pogledu namene, spratnosti,
gabarita, nacina izgradnje, vrsta gradevinskog materijala i slicno kao odrednica
projektantu u daljoj razradi prostora.

- Odredivanje trasa objekta infrastrukture u skladu sa Propisima i normativima za
pojedine vrste instalacija i uslova javnih preduzeca.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU INDUSTRIJSKOG OBJEKTA
na Kpbr. 1579 u KO Radosevac, u Radosevcu

e Vertikalni gabarit objekta

Vertikalni gabarit objekta odreden je kroz 2 parametra:
- spratnost objekta: zbir podzemnih i nadzemnih etaza (oznacena spratnost na
objektu).

REGULACTJA I NIVELACITJA OBJEKTA :

Na predmetnoj parceli je predvidena izgradnja industrijskog objekta- radionice za
tekstilnu proizvodnju sa stambenim prostorom za boravak radnika. Objekat je
trajnog karaktera.

Objekat se na parcelu postavlja kao slobodnostojeci u severozapadnom delu parcele
ispred postojeceg objekta hale. Udaljenje gradevinske linije od regulacione je 6,00 m.
stim $to se objekat ne postavlja paralelno sa ulicom pa je udaljenje na drugom kraju
objekta 9,00 m. Udaljenje objekta sa boCne jugozapadne strane od Kpbr. 1580 je 6,00
m, od toga trotoar u Sirini 1,00 m, zeleni pojas uz ogradu u Sirini od 0,50 m i
saobracajnica. Sa druge bocne strane - severoistoCne, udaljenje objekta je 14,50 m i
to takode trotoar Sirine 1,00 m, sobracajnica sa dva poduzna parking mesta u
ukupnoj Sirini od 6,00 m. Ostali deo parcele je prilaz postoje¢em objektu koji ostaje
na predmetnoj parceli. Radi nesmetane eksploatacije objekta bi¢e oformljene
interne kolsko-pesacke saobracajnice i ostale infrastrukturne i manipulativne
povrsine koje zadovoljavaju neometanu komunikaciju. Udaljenje novoprojektovanog
objekta od postojeceg je 17,40 m Sto obezbeduje dovoljno prostora za opsluzivanje
objekta.

Planirani objekat je spratnosti P+0. Spratna visina u delu gde su stambene prostorije
je 2,80 m, dok je u drugom delu gde se nalazi proizvodni prostor spratna visina 3,20
m i sastoji se od sadrzaja pretstavljenih na grafickom prilogu etaze.

Objekat je postavljen tako da je ulaz u stambeni deo okrenut prema ulici. Objekat
ima i bo¢ni ulaz direktno u proizvodnju i zadnji ulaz u magacinski prostor. Sa zadnje
strane nalazi se i kotlarnica sa posebnim ulazom. U prizemlju se nalazi centralni
hodnik koji vodi u proizvodnu halu dok su bo¢no projektovane stambene prostorije,
sanitarni blok, kancelarija i menza za radnike.

PROJRKTOVANO RESENJE:

- Objekat se postavlja na rastojanju 6,00 m od regulacione linije do
gradevinske linije objekta,

- Boc¢no se postavlja na 6,00 m od susedne parcelele Kpbr. 1580 i od Kpbr.
1578, na rastojanju od 14,50 m.

- Dimenzije objekta su 42,12 m x 18,42 m i definisane su u grafickim
prilozima.

- Krovne ravni su u nagibu od 10° sa dva zabata.

- Konstrukcija objekta je celicna sa reSetkastim krovnim nosac¢ima. Obloge
zidova su zidni paneli.

- Visina viSeg slemena objekta je na koti +5,07 m od kote gotovog poda
prizemlja. Visina nize strehe je +3,04 m, a vise 3,44 m od kote gotovog poda.

- Oko objekta je planirano izvodenje trotoara od betona koji sluzi kao pesacka
komunikacija.

- Povrsine za parking se izvode kao proSirenja saobracajnih povrSina i imaju
istu materijalizaciju kao i saobra¢ajne povrsine, a to je asfaltni zastor.

- Ostale slobodne povrsine treba ozeleneti.
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Dubinu i karakteristike fundiranja i gradnje definisati projektnom dokumentacijom.
Konstrukcija objekta je skeletna sa noseé¢im stubovima i krovnim reSetkastim
nosacima. Arhitektura je prilagodena funkciji i potrebama korisnika.

Planirano Ukupno (m?)
Etaza Namena | PovrSina | Namena Povrsina Povrina | Povrsina
neto bruto
neto bruzto ukupna | ukupna
(mZ) (m ) (mz) (mz)
Pr industrijski | 605,76 stambeni | 119,40 725,16 | 748,85
Ukupno: 605,76 119,40 725,16 748,85
BRGP je P=748,85 m?.

BRGP nadzemnih etaza je P=748,85 m?
Povrs$ina parcele P=4775,00 m2.
Ostvareni urbanisticki parametri:

Na predmetnoj parceli se zadrzava postojeci objekat P=531,00m?

e koeficijent izgradenosti:
e stepen iskoris¢enosti zemljiSta

0,27
26,80 %

Maksimalni urbanisticki parametri:

o koeficijent izgradenosti:
e stepen iskoris¢enosti zemljiSta

- definisani drugim parametrima
- definisani drugim parametrima

Na parceli je formirano 11 otvorenih parking mesta dimenzija 5,00 m x 2,50 m. Na
parceli postoje i parking mesta za poduzno parkiranje dimenzija 2,00 m x 5,50 m.

Parking mesta na parceli definisana u grafickim prilozima.

Dubinu i karakteristike konstruktivnog sistema, fundiranja i gradnje bice definisana
projektnom dokumentacijom.

Na delu predmetne parcele prema susednim parcelama mogucée je postavljanje

zidane ili druge vrste ograde po uslovima nadlezne Urbanisticke sluzbe SO Golubac.
12. PROTIVPOZARNI USLOVI

Na parceli je predvidena izgradnja objekta bruto povrine u osnovi 748.85 m?

spratnosti P+0. Za gasenje pozara u objektima predvidena je unutrasnja hidrantska

mreza shodno Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu (Sl.list.SFR]

br.30/91). Na parceli postoji i spoljasnji hidrant u blizini planiranog objekta.
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U zadnjem delu parcele izmedu postojeCeg i planiranog objekta planira se
postavljanje nadzemnog skladi$nog rezervoara za gas kapaciteta V=5 m3 koji ¢e biti
postavljen u skladu sa zakonom o zastiti objekata od pozara.

Pristup vatrogasnog vozila objektu predviden je pristupnom saobraéajnicom koja se
nalazi oko objekta.

13. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsSine definisane su kao uredene travnate povrSine sa grupacijama
listopadnih i Cetinarskih vrsta drveta i Zbunja. Na ovim povrSinama predvideni su
odgovarajuci elementi mobilijara u skladu sa okruzenjem.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima na parceli i povrSinom zelenih
povrsina. Koristiti pretezno autohtonu vegetaciju, kao i vrste koje su pokazale
otpornost prema postoje¢im uslovima sredine.Na parceli je predviden i prostor za
odlaganje dubreta.

14. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Problem mirujuéeg saobradaja-parkiranja, reSen je parking mestima na parceli i 11
otvorenih parking mesta dimenzija 2,50 m x 5,00 m i 2,00 m x 5,50 m.

Za sve sadrzaje obezbeden je direktan kolski ili pesacki prilaz iz Ulica koje okruzuju
predmetni prostor.

15. INFRASTRUKTURA

Planirani objekat na predmetnoj parceli bi¢e prikljucen na spoljni razvod
elektrodistributivnhe mreze po uslovima Elektromorave, unutrasnja vodovodna mreza
sa vodomerom bice priklju¢ena na javnu vodovodnu mrezu sa Sahta koji je na javnoj
povrsini, dok je odvod otpadnih voda reSen prikljuckom na septicku jamu koja se
planira na parceli. Prikljucak na fiksnu telefoniju nije predviden ili ¢e biti tretirani
kao naknadni radovi.

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reSeni su u skladu sa vazec¢im
standardima i tehnikim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.
Odnosenje smeca vrsice nadlezno komunalno preduzece.

Obzirom da ne postoji javna kiSna kanalizacija, atmosferska voda sa krovnih ravni
objekta se putem oluc¢nih vertikala skuplja i ispusta na zastitni trotoar oko objekta,
odatle kao i voda sa asfaltiranih povrSina odlazi prirodnim padom ka zelenim
povrsinama na parceli.
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16. SPROVODENJE

Urbanisticki projekat dostaviti opstinskoj upravi Opstine Golubac-Odeljenje za
urbanizam na overu da je uraden u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

Veliko Gradite
februar 2018.god.
odgovorni urbanista

19



