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1.

APXUTEKPYPA




1.1. HAC/NOBHA CTPAHA OENA NPOJEKTA-MPOJEKAT APXUTEKTYPE

NHBecTuTOp: Masnosuh boromup 13 MNonynua
Ob6jekar: CrambeHo-nocnosHu objekat
Bbpoj kaT.nap: 6751,6752/1,6753 KO lNnony6al,

BpcTa TeXHUUYKe fOKYMEHTaUMje:

3a rpahere / nssohere pagosa:
MpojeKTaHT:

OAroBopHO NLE NPOjEKTaAHTA:

Meyar:

Ivana Milo8evié pr
projektni biro

GRAND IM

Vellko Gradiite

[naBHW NpPOjeKTaHT:
bpoj nuueHue:

JIn4yHM nevar:
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Bpoj TexHU4Ke AoKymeHTaumje:
MecTo 1 gatym:

NpejHo pewwerse (MaP)— M3meHa y TOKy rpagtbe-
HoBorpaama

MpojekTHn 6upo ,Mpang UM“ Benuko MNpaauwre,
yn. Mupka Mapwuha 6poj 1

MBaHa Munowesuh

Motnuc:

(Llinopsetut U

3opuua AparytuHosuh, auna.mHX.rpabh.
nnueHua 6poj 310 5182 03
MoTnwuc:

269-1/24
Benuko MNpaguuwTe, 2.12.2024 rognHe




1.2. CAAPXAJ OENA NPOJEKTA-NMPOJEKAT APXUTEKYTPE

1.1. HacrnoBHa cTpaHa gena npojekTa-npojekat apxutektype
1.2. Cappxaj oena npojekta

1.3. Pellere 0 MMeHoBaky 0roBOPHON NpojekTaHTa

1.4. W3jaBa ogroBopHor npojektaHTa gena npojekra

1.5. TekcTyanHa gokyMeHTaumja

1.6. Hymepuuka gokyMmeHTaumja

1.7. "padmyka gokymeHTauuja




1.3. PELLEHE O UMEHOBAHKY OAIrOBOPHOI MPOJEKTAHTA

Ha ocHoBy 4naHa 128. 3akoHa o nnaHupawy 1 usrpaghu (,CnyxbeHm rmacHuk PC”, 6p.
72/09, 81/09 — ncnpaska, 64/10 — YC, 24/11, 121/12, 42/13 - YC, 50/13 - YC, 98/13 — YC,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — gp. 3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23) n oapendu
MpaBunHMKa O CaaPXMHW, HAYMHY U NOCTYMKY M3paZe U HauvHy BpLUEHa KOHTpoIe
TEXHWYKE JOKYMEHTauUmje npema Krnacu n HameHu objekara, Kao:

OATOBOPHUNPOJEKTAHT

3a nspagy ngejHor pewera (WOP)- uameHa y Toky rpaghe 3a usrpagwy
nocrnoBHocTaMbeHor objekTa Ha KaTacTapckoj napuenn 6p.kn. 6751,6752/1,6753
KO lNony6au

, ogpehyje ce:

e 3opuua OdparytmHoBuh gunn.mHx.rpaf)., nuueHua 6poj 310 5182 03.

NHuBecTtutop: MNasnosuh Boromup 13 Nonynua

Bpoj TexHUUYKe fOKYMeHTauumje: 269-1/24
MecTo 1 patym: Benuko MNpaguwre, 1.10.2024 roanHe




1.5. TeKcTyanHa AOKYMeHTauuja

MHBECTWTOP: Masnosuh boromunp 13 Nonynua

NOKALWMJA:
O6jekat ce rpagu Ha katacTapckum napuenama 6p. 6751, 6752/1 n 6753
K.O. lony6au, Ha rpaheBMHCKO] NNHWjM Yy CBEMY Mpema CUTyaLMOHOM
nnaxy.

OYHKUWJIA N ONCNO3NLINJA:

OumeHsnje objekta cy pate y cutyaumoHom nnaHy. Ob6jekaT cnaga y
kateropujy b objekata, knacudukaumoHmx 6pojesa 112221 n 123001 u
cnpatHocTu je: lM+3+Mk. 3a objekaT — paspagy fokauuje je unapaxeH
ypbaHncTu4kn npojekat — n uctu je notepheH , 3atmm je npubasrbeHa
nokaumjcka v rpaneBnHcKka gossona , uspaheHa je nsmeHa rpaneBuHCKe
possosie . Jowrno je oo npomMmeHe Baxeher nnaHcKor JOKYMeHTa , Te je
cTBOpeHa MOryhHOCT fa ce TaBaHCKe npocTtopuje KopucTte y ctambeHe
cepxe. OBOM NpunvMkom ce npuctyna nspagm JoOKyMeHTauumje 3a U3MeHy y
TOKY rpagwe Kako OuM ce TaBaHCKM MPOCTOpP NPEeTBoOpuo Yy ctambeHun
NpOCTOP 1 UCTU NoBe3ao ca noctojehnum ctambeHnmM NPOCTOPOM Ha eTaXM
cnparta 3. — nfaHMpaHa je nspaga creneHuTa Kako 6u ce ctaH 6p. 6 Ha
Tpehem cnpaty noBesao ca cTaMGeHNUM NPOCTOPOM NMOTKPOBHE eTaxe.

MNoBplnHe ob6jekTa No eTaxkama U3Hoce:
Crapo ctame

ETaxa Heto noBpwivHa BpyTo noBpLUMHA

Mpusemroe 168,23 175,00
Cnpat 1 208,35 239,00
Cnpar 2 208,35 239,00
CnpaTt 3 208,35 239,00

YKYNHO 793,28 892,00

YkynHa 6pyTo noeplumHa objekTa je 892,00m?.
HoBo ctame

ETaxa Heto noBpwivHa BpyTo noBpLUMHA

Mpusemrbe 156,35 176,00
Cnpart 1 225,71 260,90
Cnpat 2 221,40 258,90
Cnpat 3 224,40 258,95

MNMoTkpoBIbe 216,91 253,60

YKYNHO 1047,77 1208,35

YKynHa 6pyTo nospLunHa objekTta je 1208,35m>.




Yp6aHUCTUYKM NapameTpu U3Hoce:

1. UHpekc 3ay3eTocTu ( npoueHat 3ay3eha)
N3 =40,25 %

2. UHOekc narpaheHocTH ( koeduumnjeHT nsrpaheHocTm)
Nn =1,90

3. MpoueHaT cno6oaHUX NOBpPLUNHA
58,20%

KOHCTPYKUWJA: Hema HuKakBMX NpOMeEHa y KOHCTPYKLUMjM objeKkTa y O4HOCY Ha NpojeKkTy
OOKyMEHTaLUuMjy Ha OCHOBY Koje je nspaheHa nameHa rpafheBuHcke 4o3Bone
6p. ROP-GOL-7714-CCF-16/2024 on 25.06.2024
dyHOaMeHTM Cy NpOjeKTOBaHM Kao TeMerb O4 MyHe nrode ojadaH
TemenjHum rpegama of apmupaHor 6etoHa MB 30 apmupanu ca +/-
6P®14(Ha HekMM MeCTMMa M BULIE a CBE Yy CKMagy ca CTaTUYKUM
npopayvyHoOM KOju je cacTaBHM [eO npojekTa 3a rpafeBUHCKY O03BONYy U
nameHe rpahesunHcke pfossone). Wcnog uenor objekta je npensuheH
TamnoHckn cnoj o4 10 uM WIrbyHKa Npeko Kojer ce pagu Cnoj mpLuasor
6eToHa oa 10 um Ha koju ce nonaxe xugpousonaumja "TPEBUNC-2". Ceu
CMOSbHM 3MO0BU Npu3emMsrba cy of rutep 6nokoBa A=25 uM. YHyTpallkbu
3MgoBu ce 3ugajy rutep 6nokosuma A=20um. MehycnpaTtHa-nnadoH-
TaBaHuMuUa, KOHCTPYKLUMja je NpojeKToBaHa ka0 apMupaHObOEeTOHCKa- eTaxa
namehy npmsemsrba n 1. cnpata , a ca epT UCIYHOM Ha CBUM OCTanMm
eTaxxama . 3a cBe 6eToHcke pagose je ycBojeHo MB 30. Npu npojekToBamy
o6jekTa cy NoLTOBaHe Mepe M3 NpaBUiHMKa O CEM3MUYKUM Noapydjuma Te
Cy YCBOjeHVM BepTuKanHu CTyOOBM M XOPU3OHTANHM CEpPKNaxu cy of
apmupaHor 6eToHa. KpoB je npojektoBaH Kao BULLEBOAHN.

OBPA[A: YHyTpawha obpaga 3vMgoBa je NpojekToBaHa y KPEeYHoOM ManTepy ca
rnetoBarem M 60jeH-emM NOCHOM GOjOM MO XerbW MHBECTMTOpa. Y CBUM
npocTopuyjama 3aBpluHa obpaga nnadoHa Cy rmnc naoye Ha COMCTBEHO]
NOAKOHCTPYKUnju. MnadoHun ce dapbajy ancnepsmsHom 6ojom no nsbopy
nHBecTuTopa. bpaBapuja u cTonapuwja ce usBode Mnpema MpPOjeKTHO]
nokymeHTauuju. lNog y cBuM npocTopujama je Kepamuka 3aBUCHO Of
nosuunje npoctopujay objekTy u HameHe npocTopwuja.

CMNOJbHN PALOOBW: Cnormpawna obpaga 3angosa ce nssoam gacagHom 6ojom. Cokna ce
o6pafyje wrokoBaHUM kameHoM. OaBoaHaBaH€ KPOBHUX PaBHU je nyTem
onyka W BepTuKana o4 nouuHkoBaHor numa. Onyuu ce wu3Boge of
NOUMHKOBaHOr nnactudpmumpanor numa y 6oju no n3bopy mHBECTUTOpA.
Nctn ce mnssoge no oboay KpOBHE KOHCTPYKUMjE — XOpU3OHTare U Ha
yrnosuma objekta — BepTukane . Tpotoapu oko objekta cy og HabwujeHor
6etoHa g = 10 ym, wupuHe 80 um, ca nspagom gunataumja Ha no 2,00 m.

WHCTANALUWNJE: Tpejae objekta Huje npensuheHo oBMM npojekToMm. Y objekty je
npeasuheHo yBohewe BOOOBOAHE, KAHANM3aLMOHe, ENEKTPO N TT MpeXe..

OAaroBoOpHM NPOjEKTaHT:
3opuua QparytuHosuh, gunn.uHr.rpan.
nuueHua 6poj 3/19 5182 03
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1.6. Mpwukas nosBpKHa 06jeKkTa ca HAMeHama

HoBoO cTame:

Crapo crawe: JIETEHOA HAMEHE NMPOCTOPWJA:
NMPU3EMJBE:

Hasue npoctopuje

Hasune npocTopuje MospmnHa(m?)

1 XogHuK ca cTeneHmTem

n nngpT 23.00
2 [locnosBHu npocTop 75.61
3 KaHuenapwuja 5.50
4 Toanert 1.50
5 KaHuenapwvja 5.53
6 Toanert 218
7 HagcTpexa 18.15
8 Tepaca Ha Tny 2517

YKynHa HeTo nospLUMHa nocriosHor npoctopa 1 = 90.02m2

YKynHa HeTo nospLUMHa 156.35
YKynHa 6pyTo nospLUMHa 176.00

YKYMNMHA HETO NOBPLINHA 168,23 m?
YKYMNHA BPYTO NMOBPLUNHA 175,00 m?
rPBU CIIPAT
Hasue npocTopuje MospmnHa(m?)

3ajegHn4ke npocTtopuje
1 XOOHUK ca cTENEHULLTEM

n nudT 21,36
CraHn 1
2 XOOHUK 6.19
3 Coba 29.00
4 KynaTtuno 3.77
5 Tepaca 6.70
6 Coba 16.65
7 Kynatuno 3.84
8 Coba 11.27
9 Tepaca 10.80
10 Kyxnrba 13.00
11 Kynatuno 4.00
12 Coba 8.84

13 Tepaca 3.92




14 Coba 20.91

15 Kynatuno 4.11
16 Tepaca 4.83
17 Coba 31.94
18 Kynatuno 5.30
19 Coba 11.98
20 Tepaca 5.37

YKynHa HeTo nospwimHa ctaHa 1 1=197,05m2
YKynHa HeTo nospliunHa cnpatl  225.71
YkynHa 6pyTo nosplumHa cnpat 1 260.90
OPYI CNPAT

Hasus npocTtopuje MosplmnHa (M?)

3ajegHn4ke npocTopuje
1 XopHuk ca cteneHuwtem n nugptom 22.60

CTAH 2

1 OHeBHa coba 1 Kyxuwa 27.42
2 Kynatuno 5.36
3 CnaBaha coba 8.81
4 Tepaca 8.17
YkynHa HeTto nospwmnHa CTAHA 2 49.76
CTAH 3

1 [JHeBHa coba n Kyxura 18.33
2 Kynatuno 4.03
3 Cnaeaha coba 12.02
4 CnaBaha coba 11.27
5 Tepaca 9.31
6 Tepaca 3.92
YkynHa HeTo nospwwmHa CTAHA 3 58.88
CTAH 4

1 OHeBHa coba 1 Kyxuwa 20.78
2 Kynatuno 4.10
3 Cnasaha coba 8.84
4 Tepaca 4.83
YkynHa HeTto nospwmnHa CTAHA 4 38,55
CTAH 5

1 [JHeBHa coba n Kyxura 31.95
2 Kynatuno 5.30
3 Cnaeaha coba 11.98
4 Tepaca 5.37

YkynHa HeTo nospwwmHa CTAHA S 54.60

YKynHa HeTo nospLuMHa 224.40
YKynHa 6pyTo noBpLUMHA 258.95




TPERU CIMNPAT
Hasus npocTopuje MospmnHa (M?)

3ajegHn4Ke npocTtopuje
1 XopHuk ca cteneHuwtem n nugptom 22.60

CTAH 6

10HeBHa coba 1 Kyxura 27.42
2Kynatuno 5.36
3CnaBaha coba 8.81
4Tepaca 8.17
HeTo nospwwuHa CTAHA 6 Ha 3. cnpaTty 49.76
YKynHa HeTo noBpLUMHA CTaHa 244 .36
CTAH7

1 OHeBHa coba 1 Kyxura 18.33
2 KynaTtuno 4.03
3 Cnasaha coba 12.02
4 CnaBaha coba 11.27
5 Tepaca 9.31
6 Tepaca 3.92
YkynHa HeTto nospwmnHa CTAHA 7 58.88
CTAH 8

1 [HeBHa coba un Kyxura 20.78
2 Kynartuno 4.10
3 Cnasaha coba 8.84
4 Tepaca 4.83
YkynHa HeTo noBpwmHa CTAHA 8 38,55
CTAH 9

1 OHeBHa coba 1 Kyxuwa 31.95
2 Kynatuno 5.30
3 CnaBaha coba 11.98
4 Tepaca 5.37

YkynHa HeTto nospwmnHa CTAHA 9 54.60

YKynHa HeTo nospLuMHa 224.40
YKynHa 6pyTo noBpLUMHA 258.95
NMOTKPOBJbE
HasuB npoctopuje MoBpwwuHa(m?)

3ajegHnyke npocTopuje

1 XogHuk 22.31
CTAH 6
2 Coba 49.36

3Kynatuno 10.60




4 Coba 18.47

5 Coba 17.76
6 Tepaca 24.40
7 Tepaca 51.70

Heto noBpwmHa CTAHA 6

Yy NOTKPOBSbY 194.60

YKynHa HeTO NoBpLUMHA CTaHa

Ha 3. cnpaTty 1 NOTKPOBIbY 244 .36

YKynHa HeTo NoBpLUMHA NOTKPOBIba

216,91

YkynHa 6pyTo noBpLUMHa noTkpoBba 253,60

YKynHa HeTO noBpLumnHa objekTa

YKynHa 6pyTo noBpLUMHA NOTKPOBIba

36up nosBpmHa (M?):

MNoBplnHe objekTa No eTaxxama U3Hoce:

1047,77
1208,35

ETaxa Heto noBpwivHa BpyTo noBpLUMHA

Mpusemrbe 168,23

HoBo cTawe

ETaxa Heto noBpwinHa BpyTo noBpLUMHA

Mpusemre 156,35 176,00
Cnpat 1 225,71 260,90
Cnpart 2 221,40 258,90
Cnpat 3 224,40 258,95

[MoTkpoBIbe 216,91 253,60

YKYMNMHO 1047,77 1208,35

YkynHa 6pyTo nospluvHa objekTa je 1208,35m?2.

Bpoj dbyHKUMOHaANHUX jeauHuLa

- 10 dyHKumoHanHa jeamHuua (9 ctaHosa+1 nokan)

175,00




1.7. TPA®UYKHN NMPUTTO3N

HOBO CTAHE

CALPXKAJ:
1. CUTYALN]jAQ CQ OCHOBOM MPUBEMIDA «euvvevrnrrnrnnrnnnnnennnesnnnnsssnessnssesnsssesssssesnsssesnsssenes 1:150
2. CUTyauMja CQ OCHOBOM KPOBHMUX PABHM . uuuiieieeeieeeeeeeee e 1:150
3. PerynaumoHo HMBENaUMOHO-CAa00PANAJHO PELUEHSE. .....uvvveeeeeeeeeierrrrrereeeeeerennns 1:150
4. CUHXPOH NJTAH MHCTANMALMIA cevruneieeeeeeeeiiiniiaeeeeeeeeetssnnaaeseeseessssnnnasessesssssnnnnneees 1:150
D DCHOBE i 1:100

- Mpusemsma

- Cnpart |

- Cnpatll

- Cnpart

- [MoTKpoB/ba
- KpoBHUX paBHH
6. TIPRCELM e e s s s s 1:100
- MNpecek A-A
- MpecekK b-b
77 =1 71 L= L R 1:100
- Mpearun nsrnen
- 3aamun nsrneq
- bouHn nsrnepn 1
- bBouHu nsrnep 2




O HNBENALUMOHO PELLEHE
CA OCHOBOM IPUN3EM ;

6761

Q ° > O ULAZY sTaMBEN o 3 BJEi(TA
P+Pk | postojeci objekat na
| | POSTOJECI OBJEKAT susednoj parceli

0/l

P+0
POSTOJECI
G OBJEKAT
koji se rusi

\71.28

6752/2

AnconyTHa kota Tpotoapa +71.45 (-0,20)
IAnconyTHa kota npusemrba +71.65 (+/-0,00)

AnconyTHa kota criemena +89.35 (+17,70)
NETEHOA O3HAKA

770) AnconyTHa KoTa

lpaheBUHCKa NnHK]ja

PerynaumoHa nuHuja

[paHunua napuene

MBuLEe ocHOBe cnpaTa

@
! MpojekTHn 6upo "NPAHA UM" Benuko Npapuiute
‘ Mupka Matuha 6p.1

Benvko MNpaguwre

Cpbuja

T Y¥SNIA3awy

CTAMBEHO NOCNOBHN OBJEKAT
T npoleiTa: WOEJHO PELLEKE
PEIYJNTALNOHO HMBENALUMOHO PELWLEHE
CA OCHOBOM IMPUN3EMIBA

objekar:

6p katacTapcke Katactapexa oniuuna:
napuene/a: 6751,6752/1,6753 KO lony6au
patym: ®aza:
Aeuembap 2024. yn
WHBECTATOP:
NABNUBUTH BOrOMUP Fony6au

1:150

3opuua AparytuHosuh,aunn.uksk.rpah./ 6p.amuerHue 310 5182 03

npojekTanT:

OAroBOpHY NpojeKTaHT:
3opwua AparytuHosuh,auna.mksk.rpah)./ 6p.amuerue 310 5182 03

X\ . rpal,
oW 10518203 55
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PHOI' YPEBEHA 1 CAOBPATRAJHO

P+Pk
POSTOJECI OBJEKAT |

postojeci objekat na
susednoj parceli

0/l

P+0
POSTOJECI
OBJEKAT
koji se rusi

7128

6752/2

AnconyTHa kota Tpotoapa +71.45 (-0,20)
IAncanyTHa koTa npusemrba +71.65 (+/-0,00)
AnconyTHa kota criemena +89.35 (+17,70)

NETEHOA O3HAKA

7703 AncosayTHa KoTa

]L — — — | T'paheBunHCKa NMHWja

_________ PerynaumoHa nunHuja

lpaHuLUa Napuene

777777 MBuue ocHoBe cnpaTa

v, v .+~ _.* | 3enenuno

Mewaykn npunas

|:| Mapkupare y pactepy

Hucko pacTtume

@

MpojekTHn 6upo "NPAHA UM" Benuko Npapuiute
Mwupka MaTtuha 6p.1
Benvko MNpaguwre
Cpbuja

objekar:

CTAMBEHO MOCJTIOBHU OBJEKAT
WOEJHO PELWLEKE
MNPUKA3 MAPTEPHOI YPEHLEHA U CAOBPATHAJHO

TUn npojekTa:

PELLUEHE
6p katacTapcke Katactapexa oniuuna:
napuene/a: 6751,6752/1,6753 KO lony6au
patym: neuembap 2024. ®aza: vn
WHBECTATOP:
NABNMBUTH BOTOMUP Fony6au

pasmepa:

1:150

npojeKTaHT:
3opuua parytuHosuh,aunn.mmxk.rpah./ 6p.avueHue 310 5182 03

0AroBOpHY NpojeKTaHT:

3opuua parytuHosuh,aunn.mmxk.rpah./ 6p.avueHue 310 5182 03




WHXPOH IMIMAH MHCTAJTALUWJA P1:150
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oolerar: CTAMBEHO NOCNOBHU OBJEKAT
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! 3opuua 11 npojekTaHT:
3opuua parytuHosuh,aunn.mmxk.rpah./ 6p.avueHue 310 5182 03
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\ 1:100
= 2
3opuua ]1. =
. ﬂ ary KJQHT:
o\ .ﬂu?;i'h"::f l!ZT%opmu,a [LparytuHosuh,aunn.mux.rpah./ 6p.amueHue 310 5182 03
/b\'”“ 318203 BOPHM NPOjEeKTaHT:~
QOW - ¢ Sl el € i X
1 3opuua AparytuHosuh,annn.mHk.rpah./ 6p.avuerue 310 5182 03

3
¥ 1.410 4
¥ 416 ¥ 995 ¥
4” 416 BD £ 995 ¥
. 416 |, 12, 130 61,40, 14 10025, 208 40, Hasue npoctopuje MospwmnHa(m?)
T 7 | o 1 XopgHUK ca cTeneHuwTem
| \ Jd . n nudT 23.00
|| | 2 [locnoBHU npocTop 75.61
| L l 144 3 Kanuenapwja 5.50
| & 4 Toaner 1.50
| 5 KaHuenapwuja 5.53
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